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Resumo: O processo de verticalizagcdo encontrado nas grandes cidades esta cada vez mais em
evidéncia, podendo ocasionar problemas de uso e ocupacao do solo. O presente trabalho tem
como objetivo fazer uma descri¢do do processo de verticalizacdo na Zona Leste de Teresina.
Para o desenvolvimento da pesquisa foram realizadas pesquisas bibliograficas através de
consulta em livros e artigos cientificos referentes aos estudos realizados sobre o processo de
verticalizacdo, assim como, o0 levantamento de dados em Orgdos ligados ao setor da
construcdo civil, principalmente a Prefeitura Municipal, 6rgdo responsavel pela aprovacéo dos
projetos para construcdes de edificios residenciais e comerciais na capital. Constatou-se que
no final dos anos de 1980, surgiu de forma acentuada e consolidada na Zona Leste 0 processo
de verticalizacdo na cidade, devido a acdo dos agentes produtores imobiliarios e fundiarios do
espaco urbano, os quais estruturaram uma nova organizacao espacial na area em questdo. Tal
processo esta relacionado a valorizacdo dos terrenos, a boa infraestrutura, a seguranca e
comodidade. Verificou-se também que a verticalizacdo aconteceu com 0 processo da
evolucdo urbana, principalmente no Centro e na Zona Leste da capital, estando associada as
acOes das atividades econémicas e imobiliarias que atualmente passam por diversos
investimentos do setor privado, ocasionando uma nova modelagem na infraestrutura urbana
na area em questao.

Palavras chave: Verticalizacdo. Espaco urbano. Segregacdo. Teresina.
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STUDY OF THE VERTICALISATION PROCESS OF THE EAST SIDE OF
TERESINA-PI

Abstract: The vertical integration is a necessity found in big cities to solve the problems of
use and occupation of the land. This work aims to provide a description of the process of
vertical integration in the East Side of Teresina. Literature searches were used to the
development of the research through searches in books and scientific papers relative to the
studies done ever the process of vertical integration, as well as, the data survey in agencies
related to the construction industry, especially the City Hall, the agency responsible for the
approval of projects for residential and commercial buildings construction in the capital. It
was realized that in the late 1980s, the process of vertical integration in the city raised in a
marked and consolidated way in the East Side, due to the action of real estate agents and land
producers in the urban space, which framed a new spatial organization in the studied area.
This process is related to the enhancement of lands, good infrastructure, security and
convenience. It was also found that the verticalisation happened to the process of urban
development, mainly at the Centre and East Zone of the capital, associated to economic and
real estate activities that is currently undergoing various investments from the private sector,
resulting in a new modeling in the urban infrastructure of the area studied.

Keywords: Vertical integration. Urban space. Segregation. Teresina.

EL ESTUDIO DEL PROCESO DEL ESTE DE VERTICALIZACION TERESINA-PI

Resumen: La integracion vertical es una necesidad que se encuentra en las principales
ciudades para resolver el uso y ocupacion del suelo. Este documento tiene como objetivo
proporcionar una descripcion del proceso de integracion vertical en la zona este de Teresina.
Desarrollar las busquedas en la literatura de investigacion se llevaron a cabo a través de
consultas en los libros, articulos cientificos, en referencia a los estudios sobre el proceso de
integracion vertical, asi como la recopilacién de datos de los 6rganos relacionados con la
industria de la construccion, especialmente el Ayuntamiento, érgano competente para la
aprobacion de proyectos para la construccion de edificios residenciales y comerciales de la
capital. Se encontrd que en la década de 1980, surgié fuertemente en el Este y consolida el
proceso de integracion vertical en la ciudad, debido a la accion de los agentes productores de
bienes raices y la tierra en el espacio urbano, que enmarca una nueva organizacion del espacio
en la zona cuestion. Este proceso esta relacionado con la valoracién de la tierra, buena
infraestructura, la seguridad y la comodidad. También se encontré que la vertical pasé con el
proceso de desarrollo urbano, especialmente en la zona central y este de la capital se asocia a
las actividades econdmicas y bienes inmuebles, que se encuentra actualmente en las diversas
inversiones del sector privado, lo que resulta en una nueva infraestructura de modelado zona
urbana de que se trate.

Palabras clave: Integracion vertical. El espacio urbano. A segregacion. Teresina.
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INTRODUCAO

A organizacdo espacial é fruto de agentes sociais concretos atuando sobre o espacgo
urbano num constante processo de reorganizacao espacial que se faz através da incorporagdo
de novas areas ao tecido da cidade. Esse espaco capitalista ¢ simultaneamente, “fragmentado,
articulado, reflexo, condicionante social, cheio de simbolos e campo de lutas — é um produto
social, resultado de a¢Bes acumuladas através do tempo, e engendradas por agentes que
produzem e consomem espaco” (CORREA, 2005, p.7).

Os agentes produtores da cidade como os proprietarios fundiarios, promotores
imobiliarios, o Estado, dentre outros criam estratégias que variam no tempo e no espago. A
producdo desse espaco é representada nas diversas paisagens sendo essas verdadeiras formas
espaciais, geograficas que dominam o cenario urbano e que foram produzidas através de
relagGes sociais ao longo do processo historico.

A verticalizacdo € uma consequencia encontrada pelas grandes cidades para solucionar
0s problemas do grande aglomerado de pessoas que nela vivem. Alguns pesquisadores
apontam esse fator como uma verdadeira identidade da urbanizacdo, para uma modelagem da
paisagem e do espaco urbano.

O sentido do crescimento da cidade de Teresina sera refletido a partir da compreenséo
das aliancas e dos conflitos existentes entre os agentes produtores da cidade, a exemplo dos
proprietarios dos meios de producéo (industriais e comerciantes), dos proprietarios fundiarios,
dos promotores imobiliarios, do Estado e dos grupos sociais excluidos (CORREA, 2005).

A verticalizacdo tem provocado mudancas na paisagem urbana da cidade de Teresina,
principalmente na Zona Leste, onde a acdo dos agentes modeladores do espaco como 0sS
promotores imobilidrios é mais evidente. Entretanto, é salutar observar que tal processo
ocorreu sem um planejamento adequado, ocasionando problemas naquela regido como 0s
alagamentos de diversas ruas e avenidas de grande fluxo devido ao intenso processo de
impermeabilizacdo do solo, excepcionalmente nas areas préximas ao rio Poti.

Neste processo de crescimento vertical, as classes sociais médias e altas aparecem
como determinantes na aquisicdo de imdveis na zona Leste, ou seja, foram os principais
consumidores dessa forma de habitar, acentuando o processo de segregacdo espacial,
ocasionando um progressivo esvaziamento do uso residencial da area central e a consolidacéo
de bairros nobres e periféricos na cidade, a exemplo do Bairro de Fatima e Joquei (VIANA,
2005).

Diante do exposto, objetiva-se neste trabalho descrever o processo de verticalizagdo na

Zona Leste de Teresina, destacando os problemas socioambientais e de segregacdo existentes.
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CRESCIMENTO URBANO NO BRASIL

A estrutura urbana brasileira é caracterizada por possuir uma maior concentracdo da
populacéo nas regides litoraneas, devido a existéncia de um sistema regional onde as cidades
estdo distribuidas ao longo da costa brasileira. I1sso acontece pelo fato da colonizacéo do pais
ter ocorrido do litoral para o interior, principalmente na regido Sudeste.

Segundo os censos demograficos de 1920, o Brasil possuia cerca de setenta cidades,
com populacdo acima de 20.000 habitantes, abrigando 14,93% da populacdo do pais e 47,71%
da populacdo urbana, sendo que 58,3% dessas cidades estavam localizadas na regido sudeste,
nos estados de Séo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais (GEO-BRASIL, 2002). Isso ocorreu
devido as principais atividades econémicas do pais se concentrarem nestes estados,
favorecendo um intenso processo migratorio e concentracdo populacional nessa regido.

O periodo de maior crescimento populacional no Brasil ocorreu durante a década de
1950, quando possuia aproximadamente 18,1 milhGes de habitantes, correspondendo a um
aumento relativo de 34,9%, fato que se repetiu na década de 1960, o qual apresentou um
aumento de 32,9%, ou seja, cerca de 23,1 milhdes de habitantes de acordo com o IBGE
(1972). Um dos fatores que favoreceu este crescimento demografico urbano pode ser
atribuido ao éxodo rural, processo migratorio do campo para a cidade, o qual se intensificou
no periodo chamado desenvolvimentismo da economia brasileira, compreendido entre as
décadas de 1950 e 1960.

Segundo dados do censo demografico do IBGE (2010), a populacdo brasileira
alcancou uma marca de 190.755,799 habitantes no referido ano, 0 que demonstra que a
mesma aumentou o seu contingente, cerca de vinte vezes, desde o primeiro censo realizado no
Brasil em 1972 o qual apresentava cerca de 90.000 habitantes.

As regibes Sul e Sudeste foram as primeiras a desenvolver maior articulacdo entre
suas cidades, acelerando assim o processo de divisdo territorial do trabalho que lhes deu
origem, e conduzindo a um significativo avanco dos indices de urbanizacdo. Produto desse
processo evolutivo, o ano 2000 registra 0 numero de 1.485 cidades com mais de 20.000
habitantes as quais abrigam cerca de 80% da populacdo total brasileira. (GEO-BRASIL,
2002).

Santos (2001, p. 02) comenta que as mudangas no processo de urbanizacdo brasileira

sdo marcadas por transformag0es quantitativas e qualitativas, afirmando que:
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Desde a revolugdo urbana brasileira, consecutiva a revolucdo demografica dos
anos 50, tivemos, primeiro, uma urbanizacdo aglomerada, com o aumento do
nimero - e da respectiva populacdo dos nucleos com mais de 20 mil habitantes,
em seguida, uma urbanizacdo concentrada, com a multiplicacdo de cidades de
tamanho intermediéario, para alcancar, depois o estagio de metropolizagdo, com o
aumento consideravel do numero de cidades milionarias e de grandes cidades
medias.

O processo de urbanizacdo é o aumento da concentracdo de pessoas em um
determinado espaco estabelecido, havendo relagdes sociais e 0 uso daquele espaco fisico, para
fins habitacionais e comerciais.

De acordo com o IBGE (2010), na atualidade, de cada 100 brasileiros,
aproximadamente 78 vivem em areas urbanas. Situacdo esta que somada ao deficiente sistema
de gestdo e planejamento dos grandes centros urbanos tem ocasionado diversos problemas de

cunho ambiental, social e cultural.
HISTORIA DA VERTICALIZAQAO BRASILEIRA

A cidade se transformou no locus destacado da concentracdo, producao e reproducao
do capital e da forca de trabalho, onde as transformacdes socioespaciais sdo reguladas pela
l6gica da acumulacéo de capital (MENDES, 2009).

A cidade, enquanto objeto de estudo de natureza geografica, pode ser analisada atraves
do movimento histérico de transformacdo da sociedade e das contradicdes sociais que a
permeiam. Dessa forma, a sociedade reflete 0 modo como os homens estao se relacionando no
espaco social, através das relacGes culturais e de producdo. Na sociedade capitalista, a medida
que os homens estdo produzindo o espaco geografico, também contribuem para a formacéo
econbmica e socioespacial.

Descreve Corréa (1979, p. 28) que “o espaco organizado pelo homem desempenha
um papel na sociedade, condicionando-a, compartilhando do complexo processo de existéncia
e reproducdo social”’. No mundo capitalista onde visa o acimulo de capital, o homem esta
sempre produzindo e reproduzindo o espaco, de tal forma que estd sempre existindo uma
contribuicdo econdmica e socioespacial.

A verticalizacdo nas cidades médias brasileiras teve inicio a partir da década de 1980.
Essa producdo de espaco vertical nas cidades brasileiras € resultado de trés aspectos de acordo
com Fresca (2009). A primeira foi devido a grande perda no desenvolvimento econémico
social, atraves do aumento da inflagdo e planos econdmicos para combater essa recessao,

deixando um pouco de lado a questdo dos investimentos nas moradias populares, abrindo
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espaco, para as construtoras se expandirem e buscarem investir na producéo de edificios para
as classes media e alta, que vinham manifestando interesse, nessa época, por esse tipo de
construcdo. O segundo aspecto, esta ligando a dindmica socioespacial brasileira, tendo como
fator os grandes aglomerados urbanos, com elevada taxa do aumento da populagéo.

Ao longo do tempo, o processo de verticalizagdo atingiu ritmo e magnitude que
colocou o Brasil numa posicéo de destaque no cenario internacional. Na concepcdo de Souza
(1994, p. 89) “[...] diversos sdo 0s usos destinados aos edificios da época: escritdrios,
residéncias (aluguel), hospitais, etc. Mas uma de suas caracteristicas predominantes €, sem
davida, a que decorre da inovacgao tecnoldgica: o concreto armado e o elevador”.

O processo de construcdo de edificios de quatro pavimentos ou mais representa uma
das caracteristicas simbodlicas da urbanizagéo brasileira, ou seja, a urbaniza¢do possui como
um de seus simbolos, o processo de verticalizagdo (MENDES, 1992).

Segundo Souza (1994, p.129), “[...] € uma especificidade da urbanizacdo brasileira.
Em nenhum lugar do mundo o fendémeno se apresenta como no Brasil”. A autora afirma que,
em relacdo ao tipo de uso, o fenémeno tem destinacéo prioritaria para a habitacdo, ou seja, as
construcdes de grande porte passaram a serem oferecidas para a populacdo de mais poder
aquisitivo.

Segundo Fresca (2009), a construcao de edificios foi um dos destaques na producao do
espaco urbano, onde distintos agentes sociais fizeram uso de tal processo para continuidade da
reproducdo do capital e da manutencdo dos processos de segregacdo socioespacial. Outro
aspecto esta ligado ao alto poder de compra das classes sociais de maior poder aquisitivo, que
irdo atender a demanda do mercado imobiliario, oferecido pela construtora de edificios
residenciais.

Facanha (1998) defende que a verticalizacdo ¢ um simbolo de uma geografia dos
espacos metropolitanos, o qual representa o surgimento de edificios em uma determinada area
da cidade, implicando alteracGes na propriedade e no uso do solo urbano. O uso do solo
urbano para construcdo desses tipos de empreendimento pelo agente imobiliario trouxe ao
espaco urbano, através da verticalizacdo, um novo visual e um significado de modernidade a
cidade.

A verticalizacdo teve seu marco inicial na regido sudeste do pais, destacando a cidade
de S&o Paulo (Figura 1), onde tal processo teve inicio por volta de 1920, através da producédo
de edificios para uso comercial e pelo poder estatal, em areas centrais da cidade. A partir da

década de 1940, com as novas inovagdes tecnoldgicas, a construcao de edificios ficou voltada
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mais para uso residencial em areas proximas ao centro, como forma de facilitar o

deslocamento das pessoas.

Figura 1 - Fotografia mostrando verticalizagdo da Cidade de S&o Paulo.

Fonte: Oliveira (2012).
Ramires (2001, p. 47) comenta que:

No final dos anos de 1930, o edificio de apartamentos tornou-se a forma dominante
de habitagdo coletiva, significando ndo apenas um novo modelo de habitacdo, mas
também um novo ingrediente na configuragdo do espago, cristalizando uma grande

transformacdo em muitas esferas de moradia.

A verticalizacdo é um processo tipico dos tempos modernos e a area central € o l6cus
de concentracdo de novas formas arquitetonicas. A partir desse fato, Ramires (2001, p. 47),

comenta ainda que:

[...] foi necessario uma série de adequacBes dos cddigos de obras das diversas
cidades brasileiras, j& que novas situacdes de loteamento e parcelamento da terra
urbana sdo apresentadas. Além disso, fizeram-se necessarias mudancas nos limites
de gabaritos, do pé direito minimo e disposicéo das vias de circulagio.

Houve uma série de mudancas na questdo urbana, tanto legislativa, como uso e a
ocupacdo do espaco, passando a vigorar nessas cidades uma nova organizacdo socioespacial,
destinada especialmente para a construcdo de edificios, valorizado a area onde estava
ocorrendo aquele processo.

Dessa forma, observa-se que a verticalizagdo é mais do que apenas um novo arranjo

espacial. Ela, de certa forma, representa as relagbes sociais presentes em determinada



Revista Equador (UFPI), Vol.2, N° 2, p. 173 -188 (Julho/Dezembro, 2013)

sociedade assim como estabelece novas relagOes, representando conforme Mendes (2009) a
manifestacdo espacial do processo social.

O PROCESSO DE VERTICALIZACAO DE TERESINA-PI

Teresina foi uma cidade planejada para ser a nova capital do Piaui. Foi projetada por
Conselheiro Saraiva, tendo como tracado geométrico a forma de tabuleiro de xadrez (Figura

2), a primeira do Brasil com esta configuragéo, e que determinou o crescimento radiocéntrico
da cidade de Teresina (VIANA, 2005).

Figura 2 - Tracado urbanistico de Teresina — 1855.
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Fonte: Arquitetura Urbana (2011).
O espaco delimitado do perimetro urbano da cidade compreendia uma extensdo de um

quarto de léguas equivalente a 1.500 m, para o norte e para o sul. Teresina, nesse periodo,
teve seu primeiro tracado urbanistico estruturado a partir da localizacdo das instituicoes
publicas, das atividades do comércio e das atividades de servicos de carater especial como
cemitérios e cadeia publica. (CHAVES, 1993, apud LOPES; MENESES; BARROS, 2009).

O centro era representado pela Igreja Nossa Senhora do Amparo, a primeira edificacdo
da cidade. De norte a sul, Teresina tinha 3 km e 18 quadras, e, de leste a oeste, os limites da
cidade eram os rios Poti e Parnaiba, com 12 quadras. (VIANA, 2005).

Afirma Lima (2002, p. 181 apud Abreu (1996, p. 55) que:

(...) o tracado da cidade de Teresina foi planejado com uma clara destinacéo do uso
social do seu espago, como todas as cidades da época, ficando reservada a area
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central as elites, proximo as instalacbes dos poderes politico-administrativo,
econdmico e religioso e, aos pobres, a periferia desse centro.

Nos primeiros momentos da ocupacdo da cidade de Teresina, previa-se um
crescimento que seguia a direcdo oeste/leste, na area compreendida entre os rios Parnaiba e
Poti. Por ser o principal centro urbano do Estado do Piaui e um dos principais da regido,
desenvolveu-se na cidade a concentracdo das principais atividades econémicas, ligadas ao
comércio e servicos. Por essa razao, ja se observava a presenca esporadica de edificios na area
central de Teresina, 0 que ndo promovia naquele momento uma verticalizagdo na forma
concebida atualmente. Esse fato decorria devido a auséncia de uma estratégia de mercado por
parte dos agentes imobiliarios (FACANHA, 1998).

Na década de 1990, o processo de crescimento vertical consolidou-se, principalmente
nas zonas Centro e Leste da capital do Piaui, necessitando, desta forma, de um
aprofundamento da analise da produgéo espacial, “através das a¢des do capital financeiro, ou
seja, da relacdo intrinseca entre os capitais imobiliarios, financeiros, fundiarios e produtivos
realizadores de estratégias mutuas” (FACANHA, 1998, p. 211).

A construcdo do espaco vertical nas zonas Centro e Leste da cidade define novas
formas de morar e de produzir espacos. Como o trabalho e as necessidades de acumulacéo
geram dindmicas urbanas diferenciadas, constata-se assim uma realidade cada vez mais
presente na paisagem urbana, representando novos usos de ocupacao do solo urbano.

A construcdo de novos edificios na zona leste de Teresina (Figura 3) atualmente é um
mercado em expansao, evidenciando a atuacao, dos promotores imobiliarios, tendo em vista a
valorizacdo dessa area da cidade, que estd associada as condicdes de status social da classe

média a alta que reside nessa regido.

Figura 3 - Fotografia mostrando a construgdo de novos edificios na Zona Leste.

Fonte: Sousa (2013).
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Também na década de 1990, ocorreu uma crise no setor habitacional, devido a
reducdo das politicas habitacionais na forma e qualidade. Este fato ir4 contribuir para a
ampliacéo do processo de favelizacdo da capital e o agravamento das condi¢des de vida dos
citadinos (FCANHA, 1998).

E nesse periodo que ocorre a consolidacdo do processo de verticalizagdo da cidade de
Teresina, deixando mais evidente a segregacdo existente na cidade e a atuacdo dos agentes
imobiliérios, que agem sobre o espaco urbano produzindo e reproduzindo o seu capital. Vale
destacar, nesse periodo, a constru¢cdo de dois shopping centers, os quais permitiram o
surgimento de condominios fechados e diversas atividades comerciais nas proximidades.

Os condominios fechados constituem-se em uma verséo residencial de uma categoria
mais ampla de novos empreendimentos urbanos, chamados de enclaves fortificados. Esses
espacos privatizados, fechados e monitorados ndo se restringem para a residéncia, mas
ampliam-se para fungbes de consumo, lazer ou trabalho, abrangendo varias modalidades
(CALDEIRA, 1997).

Os condominios fechados, em geral sdo grandes extensdes de area nas periferias das
aglomeracgdes, urbanizadas privadamente e isoladas do seu entorno. Eles possuem as
seguintes caracteristicas basicas: sdo propriedades privadas para uso coletivo, porém de forma
individualizada; dirigem-se, preferencialmente, para as classes mais altas devido ao valor do
terreno ou da casa pronta; estdo fisicamente demarcados por muros, grades, espacos vazios e
detalhes arquitetdnicos; possuem infra-estrutura basica, servicos, portaria, sistema de
vigilancia e seguranca, impondo regras internas de inclusdo e exclusdo; e apresentam grande
flexibilidade no que diz respeito a localizacdo, podendo se situar praticamente em qualquer
lugar, em razdo de sua autonomia e independéncia em relacdo ao entorno (CALDEIRA,
1997).

Dessa forma, verifica-se que a cidade cresce, e a populacdo excluida desse processo é
jogada para fora da é4rea central, que se valoriza. “O resultado serd, necessariamente, a
segregacdo social gerada pela disputa pelo acesso aos espagos da cidade [...]” (RIBEIRO,
1996, p.116).

A segregacdo ocorrida na Zona Leste de Teresina pode ser assim chamada de
segregacdo por diferenca de status hierarquico, na qual se reflete e reproduz uma relacéo de
poder. Ela pode ser representada por um condominio fechado, ou pela acdo do Estado em

priorizar a distribuicdo de mais servigos publicos para uma regido.
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METODOLOGIA

Para o desenvolvimento deste trabalho fez-se necesséario 0s seguintes procedimentos
metodoldgicos: pesquisas em materiais tedricos através de consulta em livros, artigos
cientificos e fontes pesquisadas em websites, referentes a estudos realizados sobre 0 processo
de verticalizacdo na cidade de Teresina.

A pesquisa de campo ocorreu a partir do levantamento de dados em 6rgéos ligados ao
setor da construgdo civil, principalmente a Prefeitura Municipal, 6rgdo responsavel pela
aprovacao dos projetos para construcdes de edificios residenciais na nossa capital. Os dados
fornecidos por tais 6rgdos foram analisados e comparados com os dados atualizados,

adquiridos atraveés das visitas diretas a esses setores.

RESULTADOS

Verticalizacdo na Zona Leste de Teresina-Pi

O surgimento de condominios residenciais na cidade de Teresina se iniciou por volta
de 1970, nas proximidades da Avenida Frei Serafim, sendo que ao final da década de 1990,
esse processo intensificou-se de forma acelerada, modificando a paisagem urbana da cidade
de Teresina, (ARAUJO, 1992).

Vale ressaltar que a construgdo dos condominios Da Costa e Silva e Mario Faustino
em 1984, pela Construtora Mafrense, na Avenida Marechal Castelo Branco foi um o marco
inicial da atividade de promocdo imobiliaria privada em Teresina, representando assim o
inicio de um periodo de producdo de inovacdes nos servigos de moradia destinados as classes
mais altas.

O processo de verticalizacdo ocorreu de forma mais acentuada ja na década de 1990,
principalmente na Zona Leste de Teresina (Figura 4). Isso ocorreu pelo fato de que aquela
area possui uma valorizacdo do solo urbano, principalmente no bairro Jockey Clube, causada
pela acdo dos agentes imobiliarios, que passaram a divulgar que os condominios fechados,
trazem mais seguranca, além do status social da pequena parte da sociedade que residia

naquela regiéo.
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Figura 4 - Bairros da Zona Leste de Teresina.

Fonte: SDU- Leste, adaptado por Deisy Nayanni Silva (2012)
Segundo Abreu (1983) a construcdo da habitacdo para as populagdes com mais alto

poder aquisitivo é o objetivo principal do capital imobiliario. As elites tendem por
constituicdo ideoldgica a se isolar dos demais grupos sociais que compdem a cidade, vivendo
uma auto-segregacao, onde prefere viver em local fechado com maior seguranca, para fugir da
violéncia, que na concepcao dessa classe é causada pela parte mais pobre da cidade.

A acdo dos agentes produtores incorporadores do espaco urbano estruturou uma nova
organizacgdo espacial na Zona Leste (Figura 5), relacionada com a valorizacdo dos terrenos, a
localizagdo privilegiada, a proximidade do rio Poti, a vista panordmica, a boa infraestrutura, a
seguranca, e o status social, com a demanda de capital por pessoa que comecou habitar aquela
regidao (SOUSA, 2012).

Figura 5 - Fotografia mostrando Zona Leste de Teresina.

Fonte: Sousa (2013).
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Foi observado que os moradores que residem nos condominios de luxo na Zona
Leste fazem parte de uma elite dominante, com bastante capital e disposta a pagar por esse
tipo de construcdo, isso se da pela grande propaganda das construtoras, que passam a idéia de
que morar em condominio € mais seguro da violéncia que afeta a cidade.

A verticalizacdo é o resultado das novas necessidades de intercambio e da regulacéo,
em nossa capital é pensada como estratégia, mas as consequéncias sdo deixadas de lado pela
legislagcdo, um dos exemplos seria a questdo da higiene do espaco publico e a estrangulacao
da rede nas estruturas espaciais.

Assim constata-se que na Zona Leste, 0 crescimento e a grande concentra¢do do
aglomerado urbano, destacando o grande numero de construcdes verticalizadas nos Gltimos
vinte anos, esta comprometendo a qualidade ambiental do que diz respeito as alteracOes
microclimaticas, sendo assim, o ambiente natural sofre alteracGes que vinculada as condicgdes
do solo urbano, que gera o seu proprio clima urbano, existem evidéncias de que as cidades
influenciam o clima local, especialmente na temperatura, promovendo a ilha de calor que
causa impacto negativo no conforto climatico da nossa capital.

Sobre os aspectos da forma de habitar na cidade de Teresina destaca-se a concentracao
de condominios fechados como um reflexo da divisdo social do espaco urbano, gerando areas
de segregacdo socioespacial que ampliam as dimensdes social e espacial da cidade.

A acdo dos produtores do espaco foi muito eficiente no sentido de promover uma
verdadeira transformacédo nos habitos de parcelas da populacao, fazendo-as crer que deveriam
mudar sua forma de morar, criando assim grandes simbolos de status e necessidades a serem
supridas pelos proprios agentes desse mercado, 0 que desencadeou forte valorizagédo da terra e
do espaco construido nesses bairros, fortalecendo o processo de segregacdo socio-espacial
(CASTELO BRANCO, 2012.)

Alguns fatores espaciais e sociais sdo responsaveis pela concentracdo de condominios
na Zona Leste de Teresina, na qual se destacar a grande propaganda divulgada na midia, pelo

fato de ser uma area valorizada e grande presenca de moradores de grande poder aquisitivo.
CONCLUSAO
A verticalizacdo em Teresina surgiu na década de 1960 com a construcdo de alguns

edificios publicos e comerciais na area central da cidade, havendo uma maior construcdo na

década de 1990, com estratégias de mercado dos agentes imobiliarios.
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A verticalizacdo na Zona Leste, atualmente, estd num processo de aceleracéo, pois esta
tendo vérios investimentos por parte do setor privado, essa alta no mercado imobiliéario, s6
mostra que nossa capital passa por uma nova modelagem na infraestrutura e uma mudanga na
producado do espaco e construcdo de grandes edificios.

Esse crescimento vertical em nossa capital deve primeiramente ser planejado, pois na
parte nobre da cidade deve haver uma consciéncia ambiental sobre o espago utilizado, tanto
na modificagdo da paisagem quanto no clima urbano, pois aquela regido encontra-se

contrastante em relacdo as outras areas da cidade.
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